
Housing Priority Legislation 2019
5/31/2019

 

  AB 10 (Chiu D)   Income taxes: credits low-income housing: farmworker housing.
  Status: 5/29/2019-Referred to Coms. on HOUSING and GOV. & F.
  Location: 5/29/2019-S. HOUSING
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would, under the law governing the taxation of insurers, the Personal Income Tax Law, and
the Corporation Tax Law, for the 2020 to 2024 calendar years, inclusive, would increase the aggregate
housing credit dollar amount that may be allocated among low-income housing projects by an
additional $500,000,000, as specified, and would allocate to farmworker housing projects $25,000,000
per year of that amount. The bill, under those laws, would modify the definition of applicable
percentage relating to qualified low-income buildings to depend on whether the building is a new or
existing building and federally subsidized, or a building that is, among other things, at least 15 years
old, serving households of very low income or extremely low income, and will complete substantial
rehabilitation, as specified.

 

  AB 11 (Chiu D)   Community Redevelopment Law of 2019.
  Status: 5/17/2019-Failed Deadline pursuant to Rule 61(a)(5). (Last location was APPR. on 4/25/2019)

(May be acted upon Jan 2020)
  Location: 5/17/2019-A. 2 YEAR
  Desk Policy 2 year Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Current law dissolved redevelopment agencies as of February 1, 2012, and designates
successor agencies to act as successor entities to the dissolved redevelopment agencies. This bill, the
Community Redevelopment Law of 2019, would authorize a city or county, or two or more cities acting
jointly, to propose the formation of an affordable housing and infrastructure agency by adoption of a
resolution of intention that meets specified requirements, including that the resolution of intention
include a passthrough provision and an override passthrough provision, as defined.

 

  AB 36 (Bloom D)   Residential tenancies: rent control.
  Status: 4/25/2019-Re-referred to Com. on RLS. pursuant to Assembly Rule 96.
  Location: 4/25/2019-A. RLS.
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: The Costa-Hawkins Rental Housing Act prescribes statewide limits on the application of
local rent control with regard to certain properties. This bill would modify those provisions to authorize
an owner of residential real property to establish the initial and all subsequent rental rates for a
dwelling or unit that has been issued its first certificate of occupancy within 20 years of the date upon
which the owner seeks to establish the initial or subsequent rental rate, or for a dwelling or unit that
is alienable separate from the title to any other dwelling unit or is a subdivided interest in a
subdivision and the owner is a natural person who owns 10 or fewer residential units within the same
jurisdiction as the dwelling or unit for which the owner seeks to establish the initial or subsequent
rental rate, subject to certain exceptions.

 

  AB 68 (Ting D)   Land use: accessory dwelling units.
  Status: 5/29/2019-Referred to Coms. on HOUSING, EQ. and GOV. & F.
  Location: 5/29/2019-S. HOUSING
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: The Planning and Zoning Law authorizes a local agency to provide, by ordinance, for the
creation of accessory dwelling units in single-family and multifamily residential zones and sets forth
required ordinance standards, including, among others, lot coverage. This bill would delete the
provision authorizing the imposition of standards on lot coverage and would prohibit an ordinance from
imposing requirements on minimum lot size.

 

  AB 69 (Ting D)   Land use: accessory dwelling units.
  Status: 5/29/2019-Referred to Com. on HOUSING.
  Location: 5/29/2019-S. HOUSING
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Current law requires the Department of Housing and Community Development to propose
building standards to the California Building Standards Commission, and to adopt, amend, or repeal
rules and regulations governing, among other things, apartment houses and dwellings, as specified.
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This bill would require the department to propose small home building standards governing accessory
dwelling units smaller than 800 square feet, junior accessory dwelling units, and detached dwelling
units smaller than 800 square feet, as specified, and to submit the small home building standards to
the California Building Standards Commission for adoption on or before January 1, 2021.

 

  AB 1279 (Bloom D)   Planning and zoning: housing development: high-resource areas.
  Status: 5/30/2019-In Senate. Read first time. To Com. on RLS. for assignment.
  Location: 5/30/2019-S. RLS.
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would require the department to designated areas in this state as high-resource areas, as
provided, by January 1, 2021, and every 5 years thereafter. The bill would authorize a city or county to
appeal the designation of an area within its jurisdiction as a high-resource area during that 5-year
period. In any area designated as a high-resource area, the bill would require that a housing
development project be a use by right, upon the request of a developer, in any high-resource area
designated pursuant be a use by right in certain parts of the high-resource area if those projects meet
specified requirements, including specified affordability requirements. For certain development projects
where the initial sales price or initial rent exceeds the affordable housing cost or affordable rent to
households with incomes equal to or less than 100% of the area median income, the bill would require
the applicant agree to pay a fee equal to 10% of the difference between the actual initial sales price or
initial rent and the sales price or rent that would be affordable, as provided. The bill would require the
city or county to deposit the fee into a separate fund reserved for the construction or preservation of
housing with an affordable housing cost or affordable rent to households with a household income
less than 50% of the area median income. This bill contains other related provisions and other existing
laws.

 

  AB 1481 (Grayson D)   Tenancy termination: just cause.
  Status: 5/20/2019-Read third time and amended. Ordered to third reading.
  Location: 5/1/2019-A. THIRD READING
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would, with certain exceptions, prohibit a lessor of residential property from terminating
the lease without just cause, as defined, stated in the written notice to terminate.

 

  AB 1482 (Chiu D)   Tenancy: rent caps.
  Status: 5/30/2019-In Senate. Read first time. To Com. on RLS. for assignment.
  Location: 5/30/2019-S. RLS.
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would, until January 1, 2030, prohibit an owner of residential real property from increasing
the rental rate for that property in an amount that is greater than 5% plus the percentage change in
the cost of living, as defined, more than the lowest rental rate in effect for the immediately preceding
12 months, subject to specified conditions. The bill would exempt from these provisions deed-restricted
affordable housing, dormitories,housing that has been issued a certificate of occupancy within the
previous 10 years, and housing subject to a local ordinance that imposes a more restrictive rent
increase cap than these provisions.

 

  AB 1483 (Grayson D)   Housing data: collection and reporting.
  Status: 5/24/2019-In Senate. Read first time. To Com. on RLS. for assignment.
  Location: 5/24/2019-S. RLS.
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: The Planning and Zoning Law requires the planning agency of a city or county to provide by
April 1 of each year an annual report to, among other entities, the Department of Housing and
Community Development (department) that includes, among other specified information, the number of
net new units of housing that have been issued a completed entitlement, a building permit, or a
certificate of occupancy, thus far in the housing element cycle, as provided. This bill would authorize
the department to require a planning agency to include in that annual report specified additional
information that this bill would require, as specified.

 

  AB 1484 (Grayson D)   Mitigation Fee Act: housing developments.
  Status: 5/29/2019-Referred to Com. on GOV. & F.
  Location: 5/29/2019-S. GOV. & F.
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: The Mitigation Fee Act requires a local agency that establishes, increases, or imposes a fee
as a condition of approval of a development project to, among other things, determine a reasonablePage 2/5
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as a condition of approval of a development project to, among other things, determine a reasonable
relationship between the fee’s use and the type of development project on which the fee is
imposed.This bill would require each city, county, or city and county to post on its internet website the
type and amount of each fee imposed on a housing development project, as defined.

 

  AB 1485 (Wicks D)   Housing development: streamlining.
  Status: 5/22/2019-Referred to Coms. on HOUSING and GOV. & F.
  Location: 5/22/2019-S. HOUSING
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: The Planning and Zoning Law requires that a development be subject to a requirement
mandating a minimum percentage of below market rate housing based on one of 3 specified
conditions. Current law requires, among those conditions, a development to dedicate a minimum of
10% of the total number of units to housing affordable to households making below 80% of the area
median income, if the project contains more than 10 units of housing and the locality did not timely
submit its latest production report to the Department of Housing and Community Development, or that
production report reflects that there were fewer units of above moderate-income housing issued
building permits than were required for the regional housing needs assessment cycle for that reporting
period. This bill would modify that condition to authorize a development to instead dedicate 20% of the
total number of units to housing affordable to households making below 120% of the area median
income with the average income of the units at or below 100% of the area median income, except as
provided.

 

  AB 1486 (Ting D)   Surplus land.
  Status: 5/30/2019-In Senate. Read first time. To Com. on RLS. for assignment.
  Location: 5/30/2019-S. RLS.
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Current law prescribes requirements for the disposal of surplus land by a local agency.
Current law defines “local agency” for these purposes as every city, county, city and county, and
district, including school districts of any kind or class, empowered to acquire and hold real property.
This bill would expand the definition of “local agency” to include sewer, water, utility, and local and
regional park districts, joint powers authorities, successor agencies to former redevelopment agencies,
housing authorities, and other political subdivisions of this state and any instrumentality thereof that is
empowered to acquire and hold real property, thereby requiring these entities to comply with these
requirements for the disposal of surplus land. The bill would specify that the term “district” includes all
districts within the state, and that this change is declaratory of existing law.

 

  AB 1487 (Chiu D)   San Francisco Bay area: housing development: financing.
  Status: 5/24/2019-Read third time. Passed. Ordered to the Senate. In Senate. Read first time. To Com.

on RLS. for assignment.
  Location: 5/24/2019-S. DESK
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Current law provides for the establishment of various special districts that may support and
finance housing development, including affordable housing special beneficiary districts that are
authorized to promote affordable housing development with certain property tax revenues that a city
or county would otherwise be entitled to receive. This bill, the San Francisco Bay Area Regional
Housing Finance Act, would establish the Housing Alliance for the Bay Area (hereafter the entity) and
would state that the entity’s purpose is to increase affordable housing in the San Francisco Bay area,
as defined, by providing for enhanced funding and technical assistance at a regional level for tenant
protection, affordable housing preservation, and new affordable housing production.

 

  AB 1706 (Quirk D)   Housing development: incentives.
  Status: 4/26/2019-Failed Deadline pursuant to Rule 61(a)(2). (Last location was H. & C.D. on

3/25/2019)(May be acted upon Jan 2020)
  Location: 4/26/2019-A. 2 YEAR
  Desk 2 year Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would, until January 1, 2035, provide specified financial incentives that ensure financial
feasibility to a development proponent of a residential housing development in the 9-county San
Francisco Bay area region that dedicates at least 20% of the development’s housing units to
households making no more than 150% of the area median income. The incentives provided to those
developments include an exemption from the California Environmental Quality Act, a density bonus of
35%, a waiver of local parking requirements, and a waiver of physical building requirements imposed
on development by the local agency, such as green building standards.
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  AB 1734 (Chiu D)   Property taxation: welfare exemption: rental housing: moderate income housing.
  Status: 5/16/2019-Joint Rule 62(a), file notice suspended. In committee: Held under submission.
  Location: 5/15/2019-A. APPR. SUSPENSE FILE
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Current property tax law, in accordance with the California Constitution, provides for a
“welfare exemption” for property used exclusively for religious, hospital, scientific, or charitable
purposes and that is owned or operated by certain types of nonprofit entities, if certain qualifying
criteria are met. Under existing property tax law, property that meets these requirements that is used
exclusively for rental housing and related facilities is entitled to a partial exemption, equal to that
percentage of the value of the property that is equal to the percentage that the number of units
serving lower income households represents of the total number of residential units, in any year that
any of certain criteria apply. This bill, on and after January 1, 2020, and before January 1, 2025, would
provide a similar exemption for qualified property, as defined, that meets the requirements of the
welfare exemption and that is used exclusively for rental housing and related facilities, equal to that
percentage of the value of the property that is equal to the percentage that the number of units
serving moderate-income households, as defined, represents of the total number of residential units.

 

  AB 1763 (Chiu D)   Planning and zoning: density bonuses: affordable housing.
  Status: 5/22/2019-Referred to Coms. on HOUSING and GOV. & F.
  Location: 5/22/2019-S. HOUSING
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would require a density bonus to be provided to a developer who agrees to construct a
housing development in which 100% of the total units, exclusive of managers’ units, are for lower
income households, as defined. The bill would also require that a housing development that meets this
criteria receive 4 incentives or concessions under the Density Bonus Law.

 

  ACA 1 (Aguiar-Curry D)   Local government financing: affordable housing and public infrastructure: voter
approval.

  Status: 5/20/2019-Read second time. Ordered to third reading.
  Location: 5/20/2019-A. THIRD READING
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: The California Constitution prohibits the ad valorem tax rate on real property from
exceeding 1% of the full cash value of the property, subject to certain exceptions. This measure would
create an additional exception to the 1% limit that would authorize a city, county, city and county, or
special district to levy an ad valorem tax to service bonded indebtedness incurred to fund the
construction, reconstruction, rehabilitation, or replacement of public infrastructure, affordable housing,
or permanent supportive housing, or the acquisition or lease of real property for those purposes, if the
proposition proposing that tax is approved by 55% of the voters of the city, county, or city and county,
as applicable, and the proposition includes specified accountability requirements.

 

  SB 4 (McGuire D)   Housing.
  Status: 4/26/2019-Failed Deadline pursuant to Rule 61(a)(2). (Last location was GOV. & F. on 4/2/2019)

(May be acted upon Jan 2020)
  Location: 4/26/2019-S. 2 YEAR
  Desk 2 year Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would authorize a development proponent of a neighborhood multifamily project or eligible
transit-oriented development (TOD) project located on an eligible parcel to submit an application for a
streamlined, ministerial approval process that is not subject to a conditional use permit. The bill would
define a “neighborhood multifamily project” to mean a project to construct a multifamily unit of up to 2
residential dwelling units in a nonurban community, as defined, or up to 4 residential dwelling units in
an urban community, as defined, that meets local height, setback, and lot coverage zoning
requirements as they existed on July 1, 2019.

 

  SB 5 (Beall D)   Affordable Housing and Community Development Investment Program.
  Status: 5/29/2019-Read third time. Passed. (Ayes 31. Noes 4.) Ordered to the Assembly. In Assembly.

Read first time. Held at Desk.
  Location: 5/29/2019-A. DESK
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would establish in state government the Affordable Housing and Community Development
Investment Program, which would be administered by the Affordable Housing and Community
Development Investment Committee. The bill would authorize a city, county, city and county, joint
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powers agency, enhanced infrastructure financing district, affordable housing authority, community
revitalization and investment authority, transit village development district, or a combination of those
entities, to apply to the Affordable Housing and Community Development Investment Committee to
participate in the program and would authorize the committee to approve or deny plans for projects
meeting specific criteria.

 

  SB 13 (Wieckowski D)   Accessory dwelling units.
  Status: 5/22/2019-Read third time. Passed. (Ayes 32. Noes 2.) Ordered to the Assembly. In Assembly.

Read first time. Held at Desk.
  Location: 5/22/2019-A. DESK
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would authorize the creation of accessory dwelling units in areas zoned to allow single-
family or multifamily dwelling use. The bill would also revise the requirements for an accessory dwelling
unit by providing that the accessory dwelling unit may be attached to, or located within, an attached
garage, storage area, or other structure, and that it does not exceed a specified amount of total floor
area.

 

  SB 18 (Skinner D)   Keep Californians Housed Act.
  Status: 5/28/2019-Read third time. Passed. (Ayes 37. Noes 0.) Ordered to the Assembly. In Assembly.

Read first time. Held at Desk.
  Location: 5/28/2019-A. DESK
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Current law requires a tenant or subtenant in possession of a rental housing unit under a
month-to-month lease at the time that property is sold in foreclosure to be provided 90 days’ written
notice to quit before the tenant or subtenant may be removed from the property. Current law also
provides tenants or subtenants holding possession of a rental housing unit under a fixed-term
residential lease entered into before transfer of title at the foreclosure sale the right to possession
until the end of the lease term, except in specified circumstances. Current law repeals these provisions
as of December 31, 2019. This bill would delete the above-described repeal date, thereby extending
the operation of these provisions indefinitely.

 

  SB 50 (Wiener D)   Planning and zoning: housing development: incentives.
  Status: 5/17/2019-Failed Deadline pursuant to Rule 61(a)(5). (Last location was APPR. SUSPENSE FILE

on 5/13/2019)(May be acted upon Jan 2020)
  Location: 5/17/2019-S. 2 YEAR
  Desk Policy 2 year Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: Would authorize a development proponent of a neighborhood multifamily project located on
an eligible parcel to submit an application for a streamlined, ministerial approval process that is not
subject to a conditional use permit. The bill would define a “neighborhood multifamily project” to mean
a project to construct a multifamily structure on vacant land, or to convert an existing structure that
does not require substantial exterior alteration into a multifamily structure, consisting of up to 4
residential dwelling units and that meets local height, setback, and lot coverage zoning requirements
as they existed on July 1, 2019.

 

  SB 330 (Skinner D)   Housing Crisis Act of 2019.
  Status: 5/29/2019-Read third time. Passed. (Ayes 28. Noes 7.) Ordered to the Assembly. In Assembly.

Read first time. Held at Desk.
  Location: 5/29/2019-A. DESK
  Desk Policy Fiscal Floor Desk Policy Fiscal Floor Conf.

Conc. Enrolled Vetoed Chaptered
1st House 2nd House

  Summary: The The Housing Accountability Act requires a local agency that proposes to disapprove a
housing development project that complies with applicable, objective general plan and zoning
standards and criteria that were in effect at the time the application was deemed to be complete, or to
approve it on the condition that it be developed at a lower density, to base its decision upon written
findings supported by substantial evidence on the record that specified conditions exist, and places
the burden of proof on the local agency to that effect. The act requires a court to impose a fine on a
local agency under certain circumstances and requires that the fine be at least $10,000 per housing
unit in the housing development project on the date the application was deemed complete. This bill
would, until January 1, 2025, specify that an application is deemed complete for these purposes if a
preliminary application was submitted, as specified.

Total Measures: 23
Total Tracking Forms: 431
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